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compreensio dos fendmenos de degradagdo de madeira por caruncho grande, fazendo
também uma breve introdugéo aos principais métodos de ensaio ndo destrutivos actualmente
disponiveis para suporte a ac¢des de inspeccéo in situ.

Apresenta como caso de estudo exemplificativo, uma estrutura de cobertura degradada de
um edificio antigo localizado em Bucelas, Loures, descrevendo o trabalho de inspecgéo e
diagnéstico realizado e principais conclusdes dai retiradas.
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A cidade de Braganca foi pioneira na utilizacdo e implementagdo dos recursos
disponibilizados por alguns programas de reabilitagdo urbana, tendo concretizado uma
intervencdo significativa, alargada a edificios particulares. Esta actividade teve inicio em
1999 e prolongou-se até Margo de 2007.

Constatando-se uma adesao generalizada da populagdo a este tipo de intervengbes que se
tornaram apelativas quer pela renovada imagem urbana quer pela modernidade que em
geral tinha associada, coloca-se a questdo de avaliar outros parametros da eficacia destes
programas. Procedeu-se assim a identificacdo de casos tipo resultado das intervengGes
realizadas, avaliando ndo s6 os recursos disponibilizados pelos programas mas também a
eficacia da sua implementacao. )

Em geral, das diversas evidéncias que se identificaram & possivel observar-se uma profunda
diferenga entre a intervengdo urbana elaborada por gestdo puablica e a intervengéo privada,
facto que faz ressaltar a imagem degradada do patriménio construido (ndo intervencionado)
face a inequivoca melhoria urbana.

Conclui-se assim que seria necessaria uma promocado publica centralizada para cooperar
com os privados na reabilitagdo do patrimonio, colmatando a dificuldade existente
actualmente que deixa ao privado a “obrigagdo” da iniciativa de intervencéo e de apelacéo
aos diversos programas exisientes.
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O patrimonio edificado com menos de 25 anos, considerado o patrimoénio recente, apresenta
um conjunto muito elevado de edificios cujo desempenho esta abaixo do padrdo desejavel.

O Pais em geral, e a regido de Tras-os-Montes, particularmente o Distrito de Braganca
sofreu nessa época um enorme incremento de construc@o, muitas das vezes sem ser dotada
das necessarias caracteristicas de robustez que lhe permita evidenciar hoje em dia uma
melhor condigdo de estado.

Recorrendo-se a uma amostra aleatéria do parque edificado em causa procedeu-se a
tipificagdo de fenomenos de patologia associados a respectiva manifestagio patologica.
Analisaram-se por meio de um processo de diagnéstico cerca de 100 casos dos quais se
apresentam as situagGes mais frequentes bem como as respectivas incidéncias na qualidade
de vida dos utentes. :

Conclui-se com a identificacdo das principais causas que estiveram na origem das
manifestacbes observadas salientando-se a existéncia de erros do processo (projecto e
construgéo) como a causa mais frequente (80%).

Patologia relacionada com a Humidade e com Fissuracgéo representa por sua vez cerca de
80% da totalidade das disfuncdes analisadas de onde se conclui que a acgdo de agentes
atmosféricos, bioquimicos ou fisicos, bem como-o fim do ciclo de vida dos componentes
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acaba por néo justificar a durabilidade da construgdo que se vé prematuramente afectada por
erros.

N&o restam duvidas que a acgdo mais importante a encetar para contrariar este cenario é a
de recrutar actores especializados para o processo construtivo, integrando-os em estruturas
profissionais que possam garantir a eficiéncia do seu desempenho.

C129 - CONDOMINIOS RESIDENCIAIS - A FIGURA DO GESTOR DE
EDIFICIOS
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Tal como o ser humano, um edificio envelhece e vai adquirindo patologias. O ser humano
tem um médico que actua de forma profilatica e curativa. Um edificio normalmente ndo e, por
isso, tem tendéncia a envelhecer “com pouca satde”. Nesta comunicacdo procede-se a
discussao da necessidade de se instituir a figura do Gestor de Edificios como entidade
especializada, zeladora pela complexidade que estes podem representar em servico.
Desenvolve-se este trabalho no dominio dos condominios de habitacdo, usando-os como
exemplo pratico de um tipo de construgcdo onde a necessidade do Gestor é incontornavel.
Apresenta-se a realidade de outros paises.

Conclui-se pela importancia de ser salvaguardada em legislagdo a necessidade dos edificios
terem um supervisor técnico que acompanhe as necessidades técnicas, econdémicas e
funcionais, permitindo desta forma potenciar o melhor desempenho do patrimoénio edificado.

C130 - RECOMENDA(}@I’-_"S PARA A CONCEPGAO ARQUITECTONICA DA
ENVOLVENTE DOS EDIFICIOS NA PERSPECTIVA DA DURABILIDADE
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Em fase de concepgao a Arquitectura muitas vezes ndo tem, ou ndo pode ter, presente a
diversidade de perspectivas que a condicionam. Uma dessas perspectivas relaciona-se com
a durabilidade das solugbes propostas e com a intima relagdo desta com o processo de
manutencao.

Historicamente o Arquitecto é chamado muitas vezes a envolver-se na especificacdo de
solugbes para as quais o conhecimento ndo estd ainda sob o ponto de vista cientifico
totalmente desenvolvido. Na medida em que esse conhecimento se vai constituindo, foram
aparecendo Especialidades que condicionam o acto de concepcao quer pelos ditames das
leis fisicas ou quimicas que regem essas especialidades quer pela preponderéncia que elas
tém no edificio em concepgéo.

A comunicagdo que se apresenta procura estruturar o acto de concepgdo arquitectonico
identificando claramente duas areas de intervencdo: a subordinada aos conceitos de
organizacdo dos espacos e da respectiva imagem associada e a condicionada pelas
Especialidades.

Mas ndo ha, pelo menos para ja e de forma instituida, especialistas quer em durabilidade
quer em manutencdo, e sendo assim cabe ao Arquitecto coordenar quer no seu trabalho
guer no dos especialistas que consigo colaboram a perspectiva da durabilidade.

Para identificagdo das iniciativas pré-durabilidade a estarem presentes no acto de concepcao
arquitecténica observou-se ao nivel da envolvente exterior um parque edificado piloto com
edificios de idades variaveis e solugdes construtivas idénticas permitindo desta forma
concluir sobre o comportamento destas “ao longo do tempo” e identificar factores gue
afectam a durabilidade e que, dependendo da manutencédo, podem ser evitados em fase de
projecto.
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