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1. PONTO DE SITUACAO

A 12 fase do Projecto de Requalificacdo da Area Envolvente as Termas do Carvalhal consiste
num Estudo Prévio composto pelo diagnoéstico dos principais estrangulamentos e
potencialidades existentes, e a proposta de linhas orientadoras do futuro desenvolvimento dos
trabalhos.

As reunides efectuadas com o responsavel técnico da Camara Municipal, os problemas
detectados no decorrer dos trabalhos de levantamento de campo, os elementos recolhidos nos
instrumentos urbanisticos que incidiram sobre a zona (PDM e Plano de Requalificacéo das
Termas do Carvalhal), permitram a formulagdo dos principios de interveng@o agora
apresentados.

Na fase seguinte do Projecto, os principios e opgbes projectuais agora apresentados, se
aprovados pela Autarquia, serdo desenvolvidos na sua verséo final, pelo que se considera a

presente fase fundamental para a fixagéo desses principios.

Este Estudo Prévio tem duas componentes: uma refere-se a interveng&o nos espacos publicos,
podendo as propostas apresentadas ser entendidas como aproximagbes projectuais a
desenvolver na fase seguinte do projecto; a outra componente integra medidas urbanisticas e
proposigbes arquitectonicas, que complementam a intervengdo nos espacgos publicos, mas que
apenas constituem sugestdes e propostas indicativas.

E neste contexto que devem ser interpretadas algumas das simulagbes imagéticas
apresentadas, ou seja, como cenarios possiveis de requalificacdo da area de intervencéo, mas
gue ndo integram o presente projecto.
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Il DIAGNOSTICO

2.1

METODOLOGIA
O relatorio apresentado € constituido por uma componente de diagnoéstico e outra de proposta.
O diagnostico contém a andlise dos aspectos considerados mais relevantes da Area de

Intervencdo, e apoiou-se nas seguintes acges:

e Realizagdo de um inquérito sistematico a todos os edificios que integram a Area de
Intervencdo, visando a obtencdo de informagbes respeitantes as suas caracteristicas
tipologicas, usos, estado de conservagéo, etc., com preenchimento de fichas individuais
para cada lote. Esta ficha regista ainda a interpretagdo das principais implicagdes do
edificado sobre o espago publico;

e Andlise dos espagos plblicos e da rede viaria, identificando-se a composi¢éo do canal, os
materiais de pavimentacéo, o seu estado de conservacao, e mobiliario urbang;

e Levantamento fotografico de todo o conjunto edificado e espagos publicos;

o Recolha de informacg&o atraves de pesquisa bibliografica;

e Consulta dos instrumentos urbanisticos de &mbito superior (PDM e Plano de
Requalificag&o das Termas do Carvalhal.

CONJUNTO EDIFICADO

O estudo do conjunto edificado €& fundamental para a compreensdo das tendéncias e
potencialidades de transformacg&o urbana, hem como para a identificagdo das caracteristicas
formais e funcionais do espago urbano e, consequentemente, para a definicédo das formas de
intervengao nos espacgos publicos mais adequadas a realidade local.

A informacéo analisada foi obtida através de um inquérito directo (anexo 1 — Inquérito ao
Edificado). Foram também consultados os instrumentos urbanisticos existentes,

nomeadamente o PDM de Castro Daire e o Plano de Requalificagdo das Termas do Carvalhal.

FORMA URBANA

O presente estudo pretende realizar uma leitura da forma urbana através da analise das
interacgdes entre morfologia e tipologias edificadas.

Para a compreensao da forma urbana interessa também reconhecer no processo de formagéo
e transformagao urbana, os principais momentos que correspondem a mudangas significativas

nas formas de ocupagéo.
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O Carvalhal apresenta uma matriz rural que se manieve relativamente inalterada até a abertura
da EN.2. Apesar do valor das fontes termais, a sua exploracéo era incipiente devido ao relativo
isolamento do lugar, que até as primeiras décadas do séc. XX, apenas era servido pela actual
EM.562.

A ocupagao urbana primitiva corresponderia a pouco mais que um pequeno conjunto edificado
no cruzamento de 2 actuais estradas municipais, com algumas ocupagdes perto do vale da
Ribeira da Courinha, relacionadas com as fontes termais. Com efeito, a Area de Intervencéo
teria uma ocupacéo muito incipiente e essencialmente rural, dependente de um assentamento
urbano situado a poente, que censtituiria o nicleo do lugar.

A abertura da EN2, ao facilitar as ligagdes a sede do concelho e a Viseu, altera drasticamente o
anierior quadro de acessibilidades, potenciando o desenvolvimento das Termas. Diversas
unidades hoteleiras e equipamentos termais vém fomentar o desenvolvimento urbano do
Carvalhal e definem um eixo que se estabelece a partir da Ribeira da Courinha e EN2.

Os investimentos camararios nas Termas e espacos publicos, sobretudo nos ultimos anos, séo
factores que dinamizam noves investimenios privados, quer os relacionados directamente com
as Termas, gquer os decorrentes do crescimento urbano, como sejam as ocupagbes por
edificios habitacionais.

As transformagdes ocorridas nas Ultimas décadas completam uma forma urbana que se pode
decompor em 3 grandes unidades: o nlcleo primitivo, muito incipiente, com algumas incurstes
no eixo que se estende até a Ribeira da Courinha; os grandes quarteirdes de moradias, com
alguns edificios colectivos surgidos mais recentemente, que se interpéem entre esse ncleo
primitivo e o vale da Ribeira da Courinha; e o vale da Ribeira da Courinha, onde se implantam
0s equipamentos das Termas.

A nova acessibilidade surgida recentemente com a abertura do no do IP3 vem reforcar as
perspectivas de crescimento urbanec do aglomerado (refira-se que no PDM de Castro Daire o
Carvalhal é considerado o 2° aglomeradoe urbano do concelho). A Camara Municipal langou
também uma série de iniciativas que irdo consolidar esse guadro de desenvolvimento urbano,
através de um plano de investimento na requalificagdo das Termas, como sejam a realizag&o

de novas captacdes termais € de novos equipamentos.

2.2. TIPOLOGIAS EDIFICADAS
O lote urbano & no geral de dimensé&o razoavel, @ em regra pouco condicionado pela topografia,
dado que as ocupagdes se fazem na sua maioria em zonas pouco declivosas. No entanto,
existem situagfes mais complexas em termos topograficos, provocadas pela implantagéo de
edificios colectivos, de que resultam articulagdes deficientes com o espaco publico e/ou fortes

impactos negativos sobre a paisagem.
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A edificagdo mais antiga apresenta alinhamentos a face dos arruamentos, formando frentes
relativamente continuas de edificagdo, mas muito localizadas devido a reduzida dimenséo do
nucleo primitivo.

Os novos processos de crescimento urbano raramente implicam a recuperacgao de edificios
existentes, uma vez que o aglomerado urbano € de formagao recente, e tendem a manifestar-
se através de tipologias unifamiliares e multifamiliares, nomeadamente o bloco colectivo e a
moradia.

Correspondendo a novos modelos arquitectonicos, essas tipologias obedecem a regras de
disposicdo no lote em que prevalecem as logicas internas sobre as l6gicas de continuidade do
espaco urbano, estabelecendo recuos e interrupges no plano das fachadas, e/ou aumentos

significativos das cérceas, conforme se frate de moradia ou de bloco colectivo.

2.3. VOLUMETRIA
O estudo das volumetrias existentes pretende contribuir para a compreensao da forma urbana e
determinacéio dos referenciais necessarios para definicdo dos espagos publicos e suas
caracteristicas. Para esta analise foi considerado o nimero de pisos a superficie, uma vez que
é esse valor que tem reflexos visiveis na imagem urbana da Area de Intervengéo.
As volumetrias recolhidas no inquérito ao edificado foram estratificadas segundo o nimero de

pisos e foi observada a sua incidéncia espacial na Area de Intervengo.

A cércea mais frequente é de 2 pisos, logo seguida pelos 3 pisos. Em blocos colectivos de
construgdo recente destaca-se a incidéncia dos 4 pisos (volumetria méaxima admitida pelo
PDM), que faz antever uma tendencial alteragéo do perfil volumétrico do aglomerado. Assinala-
se também a existéncia de um edificio com 5 pisos, correspondente a uma unidade hoteleira.

Os edificios com 1 e 2 pisos correspondem a moradias unifamiliares e a algumas construcoes
destinadas a apoio agricola. Os edificios com 3 e mais pisos correspondem a tipologias de

bloco colectivo, de uso habitacional ou misto.

A diversidade de cérceas que se verifica na Area de Intervencdo determina um perfil
volumétrico bastante heterogéneo que n&o estabelece um padréo espacial legivel. Os blocos
colectivos, com maior volumetria, surgem em quarieirdes predominantemente de moradias,
introduzindo rupturas com as cérceas dominantes e, em algumas situagdes, exercendo um

forte impacto negativo sobre a paisagem.
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2.4. ESTADO DE CONSERVACAO

A anélise do estado de conservacao do edificado tem por base o inquérito directo efectuado a
todos os lotes da Area de Intervengéo e incidiu sobre os edificios do lote confinantes com a via
publica.

Este tipo de analise & importante para avaliar o comportamento de uma area urbana no que
respeita a estabilidade ou dindamica de transformacdo da sua estrutura, permitindo o
reconhecimento de processos de degradagao conducentes, ou n&o, a potenciais situa¢des de
alteragdo funcional efou substituicdo do edificado.

A avaliacéo do estado de conservacéo do edificado foi baseada nos seguintes criterios:
BOM - Consideraram-se os edificios em boas condigdes estruturais, e bem
conservados em termos de cobertura, caixilharia, revestimentos e pintura.
RAZOAVEL - Consideraram-se os edificios em boas condi¢bes estruturais, mas
com indicios de degradagao nas caixilharias, revestimentos e pintura.

MAU - Consideraram-se os edificios que apresentam deficientes condicées
estruturais, e um estado adiantado de degradacgéo dos revestimentos.
RUINA - Consideraram-se os edificios que apresentam um estado de

degradacéo geral avangada, sem coberiura ou caixilharia.

O estado de conservacdc da generalidade dos edificios da zona & satisfatorio. Com efeito, a
maioria dos edificios encontram-se em bom estado ou em razoavel estado de conservacao.
Apenas uma percentagem reduzida esta em mau estado, e n&o existem edificios em ruina, com
excepcéo de alguns apoios agricolas no vale da Ribeira de Courinha.

O elevado nivel do estado de conservacdo do edificado deve-se ao facto da maioria dos
edificios serem de construgdo recente, pelo que ndo é de antever processos de degradacao

urbana relevantes.

2.5. VALORES AMBIENTAIS E EDIFICADOS
O levantamento dos valores patrimoniais da Area de Intervengéo baseou-se nas condicionantes
de ordem superior existentes para a zona, nomeadamente as definidas pelo IPPAR e as
contidas naos instrumentos urbanisticos existentes, como o PDM de Castro Daire e o Plano de

Requalificagcio das Termas do Carvalhal.

Da avaliagdo do conjunto edificade e da unidade paisagistica do vale da Ribeira de Courinha
ressaltam genericamente as seguintes conclusdes:
a) interesse ambiental e paisagistico do vale da Ribeira de Courinha que constitui, juntamente

com as captagdes termais, o principal potencial turistico da zona;
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b} interesse ambiental de alguns edificios que, embora ndo contendo especial erudigéo
arquitectonica, constituem marcos significativos na imagem urbana do aglomerado e na
memoria das Termas (nomeadamente, a Penséao Astlrias);

c) interesse ambiental dos espacos publicos estruturantes (Jardim Central e Parque das
Merendas) que se constituem como referenciais para a imagem urbana do aglomerado.

Estes valores patrimoniais ndo se encontram classificados nos instrumentos urbanisticos de
ambito superior, no entanto, dada a sua importancia para a identidade urbana do Carvalhal,

propde-se a sua classificagéo como valores concelhios a preservar.

2.6. ESTRUTURA FUNCIONAL
O estudo da estrutura funcional da Area de Intervengao foi realizado com base no inquérito &
edificagdo, e incidiu fundamentalmente sobre a andlise dos padrbes de localizagdo das
actividades.
O levantamento da situagdo existente permitiu a identificagdo e quantificagdo (em nimero de
ocorréncias) das diferentes actividades, organizadas de acordo com a seguinte grelha de

classificacao:

C - COMERCIO A RETALHO

C1 COMERCIO ALIMENTAR DE USO DIARIO

c2 ARTIGOS DE USO PESSOAL

C3 EQUIPAMENTOS E ARTIGOS PARA O LAR E DECORACAQ

C4 MATERIAIS DE CONSTRUCAO/FORNECIMENTOS INDUSTRIAIS

S - SERVIGOS
S1 SERVICOS PESSOAIS
S2 | HOTELARIA, RESTAURANTES, CAFES E SIMILARES

1 - INSTITUIGOES, EQUIPAMENTOS E SERVIGOS A COLECTIVIDADE

11 INSTITUICOES DE EDUCAGAO, CULTURA E DESPORTO
12 INSTITUICOES HUMANITARIAS E DE ASSISTENCIA SOCIAL
13 INSTITUICOES RELIGIOSAS

A ~ ANEXOS AGRICOLAS

E - EDIFICIOS EM CONSTRUGAO
H - HABITAGAO

D - DEVOLUTOS

A excepcdo das instituicdes, equipamentos e servigos a colectividade, a maioria das actividades
nao residenciais ndo se implantam em edificio proprio. No caso do comércio e servigos, a

situag@o mais frequente é a integrac&o no r/c de edificios habitacionais.
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A distribuicdo dos usos permite reconhecer na Area de Intervengdo um padréo de localizagéo
que se apoia no eixo estruturante do aglomerado, que se desenvolve desde o nucleo primitivo
até 4 EN.2, com os servicos e comeércio preferencialmente no nacleo central, 0os equipamentos
termais no vale da Ribeira de Courinha e as unidades hoteleiras entre ambos.

Verifica-se també&m uma tendéncia recente de implantacé&o de comércio e servicos na EM562,
em novos edificios de uso misto.

Apesar do reduzido nimero de ocorréncias, as functes ndo habitacionais tém um peso
significativo no conjunto urbano, que traduz a importancia das Termas para o desenvolvimento
urbano, ndo apenas directamente afravés do afluxo de aquistas, mas também pelo efeito
potenciador de qualidade de vida urbana, reflectide na procura de habitag&o na zona.
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3. ESPAGOS PUBLICOS

3.1. - HIERARQUIA FUNCIONAL DA REDE VIARIA E CONDICOES DE CIRCULACAO
A EN.2 tem constituido o principal canal viario que atravessa o concelho de Castro Daire na
direcgéo norte/sul, assumindo uma importancia regional e concelhia, ao assegurar as ligacdes
com Lamego, a norte, & com Viseu, a sul. Foi igualmente a abertura do actual tragado da EN.2
que impulsionou o desenvolvimento termal do Carvalhal, até ai muito constrangido pela
reduzida acessibilidade.
A criagdo de um no do IP3 no Carvalhal vem reforcar substancialmente o quadro das
acessibilidades viarias, abrindo novas perspectivas para a promogao turistica das Termas.
Estas duas vias (IP3 e EN2) integram o Plano Rodoviario Nacional e tém tragados exteriores a
Area de Intervencéo.
No ambito da Area de Interveng&o destaca-se, pelo seu posicionamento na hierarquia viaria do
concelho, a EM562, que assume fungbes de colectora concelhia ligando-se a EN2. O tramo
final desta via apresenta porem uma insergéo deficiente na rotunda de acesso ac no do IP3,
que sera corrigida por futura intervencgéo do IEP.
A EM562, para além das fung¢des de colectora concelhia, também & uma via distribuidora
urbana relativamente ao aglomerado do Carvalhal, podendo desempenhar mais
satisfatoriamente as ligacées & EN2 do que a Rua dos Balnearios Termais, que actualmente é a
principal ligag&o utilizada.
A via distribuidora urbana situada no limite sul do aglomerado, que também liga & EN2, a via
interior na direcc&o norte/sul, e a EM562 constituem o conjunto das vias distribuidoras urbanas
do aglomerado. A recente abertura de uma via que liga a Avenida Central 8 EM562, completa o
desenho em rede das distribuidoras urbanas, pelo gque se considera ser satisfatério o
desempenho da rede viaria do aglomerado.
Nesta perspectiva, o eixo central do aglomerado (Avenida Central e Rua dos Balnearios
Termais) podera deixar de desempenhar fungbes de distribuigdo viaria, permitindo uma maior
adequagao das suas caracteristicas ao seu potencial de estruturagéo urbana e de articulacéo
entre espagos publicos de estadia.
As vias de acesso local estabelecem uma malha urbana equilibrada e coesa, embora, dada a
dimensdo dos quarteirdes resultantes, seja de precaver o aparecimento de acessos pontuais a
lotes e empreendimentos particulares que visam a densificagéo da ocupagao urbana. Existem
indicios dessa eventual tendéncia para a criagdo de arruamentos desarticulados e em situacéo
de impasse, que poderiam ser evitados por estudos de pormenor do zonamento que

enquadrassem as intervengdes privadas.
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3.2. ESTACIONAMENTO
O inquérito aos espacos publicos permitiu conhecer a oferta de estacionamento na Area de

Intervencéo e apurar as condigbes em gue se processa.

A Area de Intervencéo apresenta uma reduzida oferta de estacionamento ordenado em local
especifico.

As faixas de estacionamento existentes resultam de intervenctes camararias na zona do
Parque de Merendas, num arruamento novo e nas frentes de alguns edificios de construgao
recente.

Existem 3 parques de estacionamento de acesso restrito, nomeadamente o parque da Penséo
Astlrias, o parque do Hotel Montemuro e um pequeno parque no lote da Associacdo Cultural e
Recreativa.

Q Unico parque de estacionamento plblico situa-se junto dos Balnearios Termais, e, embora
carega de uma certa qualificac&o, constitui uma solugdo potencialmente interessante do ponto
de vista paisaglstico.

A insuficiéncia de lugares de estacionamento ordenado é ulirapassada pelo recurso ao
estacionamento informal, que, ndo chegando a prejudicar a circulagdo rodoviaria, & lesivo para

a imagem ambiental, sobretudo na zona das Termas.

Com base no inquérito ao edificado foi possivel realizar uma avaliag&o aproximada da potencial
procura de estacionamento, segundo 2 tipos: o estacicnamento de curta durag&o, associado as
actividades comerciais e de servigos; e o estacionamento nocturno e de longa duragao,

associado a habitagao.

A grande maioria do conjunto edificado tem estacionamento proprio no interior do lote, pelo que
nao se considera relevante a procura de estacionamento de longa durag&o por parte de
moradores.

Quanto ao estacionamento de curta duragdo gerado pelos estabelecimentos comerciais e de
servigos, concentra-se no centro do aglomerado, sem que exista suficiente oferta em condigdes
satisfatarias, verificando-se por isso o recursc a solugbes informais, como € o caso da
ocupacéo de um lote para estacicnamento automovel.

No que respeita as unidades hoteleiras & de referir que, ac contrario da Pens&o Astlrias, o
parque do Hotel Montemuro tem uma capacidade insuficiente, constatando-se o recurso por
parte dos héspedes ao estacionamento na via pablica, nomeadamente na Avenida Central.
Relativamente aos equipamentos termais também se considera insuficiente o parque existente,
e urgente o ordenamento do estacionamento nos espagos publicos adjacentes aos
equipamentos, de modo a ndo prejudicar a imagem do conjunto e a sua integragéo na unidade

ambiental do vale da Ribeira da Courinha.
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3.3 - PAVIMENTAGAQ
O levantamento dos materiais e do estado de conservagdo dos pavimentos de passeios e
faixas de rodagem constitui uma componente importante da analise, contribuindo para a
caracterizagdo formal dos espagos publicos e permitindo identificar quais os locais onde &

conveniente proceder a alteragdes.

A excepcéo de algumas bermas existentes na EM562 e pontualmente na Rua dos Balneérios
Termais, que se apresentam em terra batida, todos os elementos do espago publico (faixas de
rodagem, passeios, faixas de estacionamento) encontram-se pavimentados.

Todas as faixas de rodagem s&o revestidas por tapete betuminoso, que se apresenta, de um
modo geral, em estado razoavel de conservagéo.

As bermas, guando existem, encontram-se em mau estado de conservagdo, como & obvio
sendo em terra batida, mas também apresentam deficiéncias resultantes da falta de
manutencdo, nomeadamente o crescimento invasivo de especies arbustivas.

Nos passeios sdo usados diferentes materiais de revestimento, nomeadamente betonilha
esquartelada, que censtitui o material dominante nos arruamentos mais periféricos, micro-cubo
de granito, que & o material dominante nos arruamentos centrais, e também paralelo de
cimento e micro-cubo de calcario/basalto em situagbes pontuais.

Os espacgos publicos de estadia, nomeadamente o Jardim Central e o Parque de Merendas,
encontram-se pavimentados com micro-cubc de granito e revestidos com vegetacéo,
apresentando-se em bom estado de conservacao.

Em conclusfo, refira-se que de um modo geral os materiais de pavimentagdo existentes
veiculam uma imagem urbana cuidada, nomeadamente os que s&o compostos por pedra
natural, enquanto que ouiros s&o solucdes menos adequadas e de menor qualidade, como é o

caso dos compostos por betdo e betonilhas.

3.4 — EQUIPAMENTO E MOBILIARIO URBANO

Como se tem vindo a verificar, os diferentes espagos publicos apresentam niveis de
qualificacéo bastante diferenciados, que também se manifestam ao nivel do equipamento de
apoio.
O equipamento e mobilidrio urbano existentes na Area de Intervencéo foram sistematizados nas
seguintes categorias:

- bancos

- papeleiras

- contentores de lixo

- ecopontos
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- cabines telefonicas

- paragens de transportes colectivos

- bebedouros/fontanarios

- placas de sinalizaggo/direccionais

- elementos escultéricos (estatua, cruzeiro, etc.)
- floreiras

- guardas metalicas

O mobiliario urbano menos qualificado, nomeadamente os contentores para recolha de lixo
doméstico, & o que existe em maior quantidade, e na maioria dos locais da Area de
Intervengdo. Trata-se de contentores de lixo indiferenciado, adaptados para a recolha
mecénica. Existe, contudo, um ecoponto, onde & possivel dispor os residuos com vista a sua
reciclagem.

Ao contrario dos elementos de recolha de lixo doméstico, as papeleiras, mais orientadas para
os utilizadores da via publica, s@o pouco frequentes, e apenas existem em espacgos que foram
objecto de qualificagcéo, nomeadamente no Parque de Merendas, no Jardim Central e na zona
dos equipamentos das Termas.

Os espacos de estadia atras referidos estéo tambem equipados com bancoes.

O equipamento mais especializado, como cabines telefdnicas, esta concentrado nalguns locais
estratégicos, onde e maior o afluxo de utentes, ou seja a zona das Termas e do Jardim Central.
Ha a salientar também a existéncia de alguns elementos escultdricos (estatuas, cruzeiros) no
Jardim Central.

Quanto as paragens de transportes colectivos existe 1 abrigo situado na EN-2, que apresenta
pouca qualidade.

A excepcéo do Jardim Central e do Parque de Merendas, os espagos publicos existentes néo

dispbem de arborizagao.

Em sintese, pode-se concluir que o mobiliario urbano e o equipamento de apoio ao espaco
publico € insuficiente em quantidade e pouco diversificado. Relativamente & arborizacéo,
salienta-se a necessidade de complementar as areas verdes dos espacos de estadia com

alinhamentos arbéreas que contribuam para a qualificacio dos restantes espagos publicos.
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IIl PROGRAMA DE INTERVENCAO

1) PRESSUPOSTOS DA INTERVENGAO — O PROGRAMA DO CONCURSO

O Programa do Concurso para o Projecto de Requalificagéo da Area Envolvente as Termas do
Carvalhal, definiu os objectivos estruturantes da intervengé@o a promover pela autarquia e
constitui o fundamento das opc¢des projectuais agora propostas.

A andlise desenvolvida, apresentada anteriormente neste Relatorio, confirmou a preméncia

desses objectivos e permitiu aprofundar os modos como poderiam ser implementados.

O objecto da encomenda de projecto refere-se essencialmente aos espagos publicos da Area
Envolvente as Termas do Carvalhal, conforme delimitag&o contida no Caderno de Encargos do
referido Concurso.

Esta area, com cerca de 25 ha, compreende o nucleo das Termas e sua envolvente natural, e
parte do aglomerado urbano do Carvalhal, englobando nomeadamente o seu nucleo central.

Os espacgos publicos gque estruturam o nudcleo termal devem ser reflectir um conceito mais
ludico e de elevada componente paisagistica do espago urbano, o que naturalmente implica o
controlo da fungéo de atravessamento viario que actualmente desempenham. Esta mudanga do
caracter dos referidos espacos publicos é viabilizada pelas alternativas existentes e a criar, e
constitui um objectivo central enunciado no Caderno de Encargos do Concurso.

A valorizagdo do espaco urbano joga-se também na qualificagao/diferenciacéo do eixo que
integra os espacgos centrais do aglomerado e se desenvolve desde o vale da Ribeira de
Courinha até ao Pargue de Merendas.

A intervengdo nesse eixo constitui uma oporfunidade de promover uma maior articulagio do
nticleo termal com o aglomerado urbano, bem comeo de valorizar a sua legibilidade e identidade.
A importancia da intervenc&o no referido eixo urbano & tambem critica para a coeséo das
interdependéncias e complementaridades funcionais existentes, nomeadamente entre as
Termas, as unidades hoteleiras e outros servigos de apoio, fomentando, em simultaneo, uma

maior qualidade de vida urbana.

A natureza do projecto encemendado, ao centrar-se sobre a intervencdo nos espacgos publicos,
pressupde o reconhecimento da importancia da qualificagéo do ambiente urbano, através de
accdes facilmente implementéveis pela autarquia e com resultados a curto prazo. No entanto,
como se exemplifica adiante, as acgdes ndo circunscritas ao espago publico, e por isso de
efeitos menos imediatos e controlaveis, sdo também fundamentais para a construg&o de um

ambiente urbano mais qualificado.
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Sendo o ambiente urbano um sistema onde interagem, formal e funcionalmente, arruamentos,
espagos de estadia, equipamentos e edificios, as operacdes de requalificacdo sd se completam
se incidirem sobre todas as suas componentes. A titulo de exemplo, refiram-se as contradicées
entre o investimento no arranjo de um espaco plblico nuclear como o Jardim Central e a sua
eventual subversdo se fosse permitida uma edificagdo marginal continua de tal modo que
encerrasse o espaco relativamente a paisagem. Ou refiram-se ainda os efeitos negativos sobre
os valores paisagisticos do vale da Ribeira da Courinha, provocados pela construgéo de
edificios colectivos com grande impacto visual, operagbes que obviamente colidem com o
esforgo da autarquia em promover um produto turistico de qualidade nas Termas.

E nesta perspectiva que, na proposta agora apresentada, se delinearam também algumas
medidas que ultrapassam o ambito estrito da intervenc&o nos espagos publicos, mas sem as

quais podera ser posta em causa a eficacia das acgdes para a sua requalificacao.

O CONTEXTO DE PLANEAMENTO URBANO - ORIENTACOES CONTIDAS NOS
INSTRUMENTOS URBANISTICOS APLICAVEIS

O Plano Director Municipal (PDM) de Castro Daire contem medidas especificas para a
proteccdo das Termas do Carvalhal, nomeadamente a area de protecgdo as captagdes termais,
onde ndo é permitida qualquer edificacdo. Reconhece igualmente a importancia que o
aglomerado urbano tem vindo a assumir nas ultimas décadas, classificando-o como o 2° na
hierarquia do concelho, e admitindo por isso a construgé&o de tipologias colectivas com um
maximo de 4 pisos.

As potencialidades urbanas do Carvalhal s&o patentes naquele plano através do
reconhecimento da necessidade de implementagdo de medidas urbanisticas especificas, a
desenvolver em plano de pormenor.

O Plano de Requalificagéo das Termas do Carvalhal (PRTC) vem responder a esse objectivo,
definindo um zonamento de pormenor e algumas orientagbes para a caracterizagdo dos
espacos publicos.

Genericamente, ambos os planos veiculam uma ideia consentanea com a defendida na
presente proposta e que se pode sintetizar nas seguintes premissas: delimitagao de uma area
verde de protecgéo as Termas (que assume caracteristicas de Parque no caso do PRTC) e
contencéo do perimetro urbano.

O PRTC, tratando-se de um estudo de pormenor, aprofunda as questbes da qualidade do
ambiente urbano, apontando algumas medidas como a arborizagdo de arruamentos e a
arborizacdo de enquadramento no vale da Ribeira da Courinha, a desenvolver

concomitantemente com a criagéo de um parque na zona termal.
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A presente proposta de projecto deve ser entendida como mais uma contribuicdo na
aproximacgdo sucessiva ao objecto de intervengé@o delineado nos anteriores planos, com a
assumpgdo porém de que a redugdo de incerteza subjacenie a um projecio ndo €
uniformemente aplicavel ao objecto de intervencdo, permanecendoc muitas incertezas em
diversos aspectos da proposta, por nao ser possivel programar, ou antecipar, fodos os
investimentos, publicos e privados, necessarios & sua implementag&o, ou que entretanto sejam
despoletados por factores imponderaveis.

A proposta contem por isso componentes proprias de projecto, em gque com seguranga se
podem estabelecer cenarios futuros (como é o caso da interveng&o nos espagos plblicos) e
componentes em que o grau de incerteza é t&o elevado como nos planos de maior escala,
surgindo nesse caso as propostas apenas como potenciais cenarios, sem pretender fixar

soluges mas apenas sugerir possiveis abordagens.

TERMAS DO CARVALHAL — POTENCIALIDADES E CONSTRANGIMENTOS

As Termas do Carvalhal contém um conjunto de potencialidades Unicas que urge preservar
desenvolver. Desde logo, a raridade e qualidade terapéutica das aguas termais s&o um valor
Unico que se devera sobrepor a consideragSes de outra indole. No entanto, & obvio que a
promocdo de uma estancia termal nGo se esgota na qualidade das suas aguas, sendo
necessario completar a oferta turistica, de que as termas s&o um segmento em expanséo, com
a oferta de outras valéncias, como sejam a gualidade ambiental e paisagistica, a qualidade dos
espagos publicos e dos equipamentos de apoio, a diversidade das actividades de lazer.

Com vista a clarificacdo das medidas a implementar pelo projecto, procedeu-se a
sistematizacdo do conjunto de potencialidades e de constrangimenios que se colocam a

constituicdo de um novo quadro de desenvolvimento e de requalificagéo das Termas.

As potencialidades inscrevem-se nos seguintes factores:

e Qualidade ambiental e paisagistica do vale da Ribeira da Courinha;

o |dentidade do assentamento urbano polarizado pelas Termas, nomeadamente as
edificagbes que assumiram protagonismo na histéria termal;

e Existéncia de uma estrutura de espagos publicos, de circulacéo e de estadia, que confere
legibilidade urbana ao aglomerado,

e Caracter cenografico do macico rochoso das fontes termais, que possibilita o seu
aproveitamento tambem em termos formais e paisagisticos;

e Elevado nivel de acessibilidade (n6 do IP3 e EN2);

e Existéncia de um conjunio de equipamentos de apoio as Termas, que estabelece uma

estrutura funcional de base para futuros desenvolvimentos.
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Por outro lado, os constrangimentos reportam-se as seguintes situacdes:

o Subaproveitamento das potencialidades ambientais do vale da Ribeira de Courinha, por
inexisténcia de uma estrutura funcional que articule as areas equipadas com as zonas
envolventes;

o Edificios particulares com falta de qualidade formal e funcicnal, inseridos na unidade
paisagistica do vale da Ribeira de Courinha;

e Impacto visual de edificios colectivos que embora integrados na malha urbana, apresentam
uma volumetria e insercdo topogréfica lesiva para a paisagem;

e Deficiente insergcdo da EM562 na rotunda de acesso ao nd do IP3 (situagc&o a resolver
através de intervencao do IEP);

e Desempenho da Rua dos Balneérios Termais na sua fungdo de espaco publico estruturante
das Termas, por colidir com o papel de atravessamento viario a que aciualmente estd
sujeita;

= Deficiéncias na articulagédo entre os espacgos de estadia centrais do aglomerado, devido ao
atravessamento por uma via municipal com fungées de colectora concelhig;

o Situagdes de impasse urbanistico provocadas por intervengdes particulares geradoras de
malha urbana sem a proposicdo de uma estrutura articulada e coerente;

o Deficiéncias de integrac&o nos espagos publicos de alguns edificios com tipologia de bloco
colective, por incompatibilidades de cotas e funcionalidade dos espagos;

o Inexisténcia de uma estrutura de arborizaco que promova a articulacéo visual e ambiental

entre 0 aglomerado urbano, as Termas e o territério envolvente.

INTEGRAGAO NA PAISAGEM E REQUALIFICACAO DO AMBIENTE URBANO -
OBJECTIVOS ESTRUTURANTES DA PROPOSTA

O nGcleo das Termas nio apresenta suficiente valor identitario ao nivel das relagdes com o
espago natural, estando claramente subalternizadas as potencialidades paisagisticas e
ambientais do vale em que se insere.

Tendo em conta o conceito tradicionalmente associado aos programas de Termas, em que a
tematica da fruicdo do espaco natural esta sistematicamente presente, dir-se-ia que aqui a
diferenciag@o funcional & quase imperceptivel, como se se tratasse de mais um programa
urbano.

O reposicionamento do nucleo das Termas relativamente a envolvenie natural deve ser pois um
objectivo central da intervengdo. Mas tal reposicionamento, que pressupbe a integragdo do

espago natural como espaco lidico e ambiental de vital importancia para a promocao turistica
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das Termas, ndo exclui, e pelo contrario, deve implicar uma maior e mais cuidada articulagé&o
com o espaco urbano envolvente.
A referida articulacéo exprime-se pela qualificag@o/diferenciacéo do espaco publico enguanto

suporte de distintos programas e funcionalidades.

As diferentes circunstancias que concorrem na Area de Intervengdo, por um lado, um
aglomerado urbano que ocupa a 27 posigdo na hierarquia urbana do concelho, por outro, o
desenvolvimento sustentado da estancia termal, que se devera articular quer com o espacgo
urbanc quer com o ambiente natural, determinam um guadro de intervenga@o que devera aceder
a diferentes parametros de funcionalidade e significagéo ambiental.

Face aos condicionalismos funcionais e morfologicos existentes, o duplo objectivo de

requalificagéo do ambiente urbano e de valorizagéo ambiental e paisagistica do vale da Ribeira

de Courinha, devera desenvolver-se nos seguintes objectivos especlficos:

e Promover o desvio do trafego de atravessamento do arruamento central das Termas,
recuperando para a vivéncia pedonal o seu espaco publico estruturante;

e Valorizar os espagos publicos de estadia existentes no aglomerado, assegurando a sua
articulagdo e continuidade espacial;

e Preservar os valores arquitectonicos que constituem a memoaria histérica do aglomerado e
os testemunhos do seu desenvolvimento termal;

o Criagdo de um sistema de percursos pedonais que articulem as diferentes areas do vale,
equipadas ou a equipar;

e Diminuicdo do impacto negativo introduzido por construgdes particulares sobre a unidade
paisagistica do vale;

e Melhoria das condigcdes de funcionamento da rede viaria do aglomerado, atraves da revisdo
de tracados e competéncias das vias existentes e a criar;

e Disciplinar o estacionamento automoével no aglomerado e na zona termal, de modo a que
nao prejudique a fruicdo dos espacgos plblicos pelos pedes;

o Reforgo das continuidades visuais e funcionais do eixo estruturante do Carvalhal, que
articula os espagos publicos centrais e os equipamentos termais;

e Resolugdo de situagbes de descontinuidade e de impasse urbanistico, promovendo a
articulacdo da malha urbana numa estrutura integrada e coesa,

e Reconstruir as continuidades entre equipamentos termais, espacos publicos e elementos

naturais envolventes.
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5) AS NOVAS TERMAS DO CARVALHAL: APROXIMACOES PROJECTUAIS

A requalificacdo da Area Envolvente as Termas do Carvalhal, devendo atender a problemas
formais e funcionais de diferente natureza, tem também de desenvolver-se segundo diferentes

modalidades e formas de requalificagéo.

O objecto central do projecto & o espago publico, e é aqui que a proposta se pode fixar com
mais rigor e cerieza.

Relativamente & componente dos espagos publicos, o problema fulcral do projecto refere-se
aos atravessamentos viarios que prejudicam a coeséo formal e funcional dos lugares centrais
das Termas e do aglomerado urbano.

Para resolver essa questdo propde-se a aplicagdo do conceito de “canal partilhado”, em que,
recorrendo a2 medidas de acalmia do trafego e de desenho urbano, se possa garaniir a
seguranga dos pedes. No “canal partilhado® a circulac&o de pedes tem prevaléncia sobre a
circulagéo automavel, e simultaneamente, contem uma flexibilidade que admite que os 2 tipos
de utilizag@o convivam no mesmo espaco.

A implementacdo de um conceito como o de “canal partilhado” implica uma atencéo especial a
seguranga dos pefes, garantindo uma reducdo significativa da velocidade de circulagdo
automoével. Essa reduc@o pode ser conseguida através de medidas que condicionem o
comportamento dos condutores de veiculos motorizados, forgando-os a adoptarem maiores
precaugdes, ja que utilizam um espaco dirigido sobretudo aos pedes.

Esta tipologia de espacgo publico adapta-se bem ao arruamento que estrutura os equipamentos
termais e permitira recriar um ambiente urbano que se integre na paisagem do vale.

Para o centro do aglomerado, a solugdo passa pela redefinicdo dos ftragados de
atravessamento viario (nomeadamente da EM562) e criagdo de uma espécie de “praga residual
de articulag&o”, que assegure a continuidade entre o Jardim Central, o Parque de Merendas e o
cruzamento nuclear do aglomerado.

Os termos da requalificacéo dos espagos publicos da Area de Intervencdo podem definir-se nas

seguintes aproximagdes projectuais:

e Privilegiar a circulagéo de pedes, reflectindo no uso do espacgo publico a vertente funcional
dominante no nticleo termal e no centro do aglomerado;

e Reformulag@o do perfil da Rua dos Balnearios Termais e dos seus espacos singulares
devolvendo-os aos pedes, e disciplinando a circulacdo automoével e o estacionamento;

e Garantir a seguranca da circulagdo de pedes, adoptando medidas de acalmia do trafego;

e (Criacdo de um espago canal nivelado, na zona das Termas, em que a marcagéo dos
diferentes usos (faixa de circulagdo para automoveis, faixas de circulagdo exclusivas para
pebes e faixas de estacionamento) € obtida por guias de nivel e diferengas de pavimentos,

optando-se por materiais que transmitam o caracter pedonal pretendido, sendo esse canal
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delimitade nas fronteiras com outras ruas por guias rampeadas que assinalem a entrada
num espaco em que a circulagéo dos pedes prevalece sobre a circulagdo automaovel;

e (riacdo de alinhamentos arbdreos de continuidade e enquadramento gue articule a estrutura
verde do aglomerado e o vale da Ribeira de Courinha;

o Requalificagcdc do cruzamento da EM562 no centro do aglomerado, caracterizando-o como
local de estadia e de articulag&o com os espacgos de estadia (Jardim Central e Parque de
Merendas)

o Correcgdo do tragado da EM562 desviando o trafego de atravessamento do centro do
aglomerado

e Qualificagdo da EMb562 enquanto via colectora concelhia que exerce simultaneamente
funcdes de distribuidora urbana, dotando-a de condigcdes de seguranga para a circulacao de
veiculos e pedes, em consonancia com a intervencao prevista pelo |EP;

e Criagéo de uma rede de percursos de pedes no vale da Ribeira de Courinha, aproveitando o
potencial paisagistico existente e valorizando os socalcos e a linha de agua, e o uso dos
espacos equipados e a equipar,;

e Criagdo de faixas de estacionamento ao longo dos arruamentos na proximidade dos
equipamentos termais e no centro do aglomerado urbano;

e Proibicéo de circulagio de pesados, excepto cargas e descargas em horarios estabelecidos,
na Rua dos Balnearios Termais;

e Potenciar a continuidade formal e funcional do eixo estruturante do Carvalhal, desde o
Parque das Merendas até a Ribeira de Courinha;

¢ Implantacéo de arborizag&o para minorar o impacto visual de edificios sobre a paisagem;

e Limpeza do macico rochoso das fontes termais, pela remogéo de elementos estranhos;

o Requalificagéo do parque de estacionamento existente junto dos Balnearios;

e Adopgio de materiais de pavimentag&o consonantes com o caracter “natural” pretendido
para a zona termal, nomeadamente o uso da pedra (em canais de circulacdo), relvados
transitaveis por velculos (em locais de estacionamento) e vegetagéo (em locais de estadia);

e (Construg@o de um deck para apoio a actividades de lazer na ribeira de Courinha;

o Criacdo de um conjunto de locais de estadia equipados, ao longo da rede de caminhos

pedonais a criar no vale da ribeira de Courinha.

As outras componentes da proposta extravasam o ambito da intervenggo nos espagos publicos e por
isso adquirem neste projecto apenas um caracter de recomendacdes.

Tratam-se de medidas de natureza urbanistica e arguiiecténica gue podem ser definidas em
instrumentos de regulagdo como o zonamenio, ou ainda ser objecto de simulagbes visuais que

apresentem cenarios possiveis, mas obviamente nunca vinculativos em termos de projecto.

PROJECTC DE REQU.ALIFECL’%QD DA AREA ENVOLVENTE AS TERMAS DO CARVALHAL 1
ESTUDO PREVIO - DIAGNOSTICO E PROGRAMA DE INTERVENCAD



Entre as medidas urbanisticas a implementar na Area de Intervengio destacam-se as seguintes

propostas:

Construgdo de um edificio para Piscinas Termais, integrado no macico rochoso das fontes
termais;

Construcéo de novos Balnearios, na proximidade dos existentes e recriando socalcos de
forma a integrarem a topografia e imagem local;

Construgéo de um pequeno edificio de recepgéo e apoio informativo das Termas, inserido
numa operagéo de reformulac&o da “entrada” da estancia termal, que reponha a vegetacéo
e arborizagdo do vale e integre um parque de estacionamento (aproveitando a desactivago
do tramo final da EM562);

Criagao de areas verdes de reserva aoc longo do vale da Ribeira de Courinha, adjacentes as
areas equipadas e a equipar;

Clarificagdo dos limites entre o aglomerado urbano e a estancia termal, eliminado a area de
ocupagado por moradias e integrando-a na zona a ocupar per uma unidade hoteleira;
Implantagdo de uma nova unidade hoteleira, inserida num macigco arborec, que se
desenvolva de forma fragmentada em pequenas unidades funcionais, estabelecendo
percursos pedonais de lazer e de ligagéo as Termas;

Recuperagdo de construgdo rural (meoinho) existente junto a Ribeira de Courinha, para
instalag&o de exposicdo permanente sobre a histdria termal do Carvalhal;

Preservacéo dos edificios associados a histéria das Termas, nomeadamente as antigas
unidades hoteleiras, ja desactivadas ou ainda em funcionamento;

Preservacédo da identidade do Jardim Central como espago aberto sobre a paisagem,
garantindo as descontinuidades necessarias na futura edificagao marginal, o que implica
uma pormenaorizagao do zonamento existente;

Demolicdo de edificios particulares inseridos no vale da Ribeira de Courinha, que prejudicam

formal e funcionalmente a qualidade do ambiente;

Dado que ultrapassa o ambito da interveng&o pretendida, este conjunto de propostas apenas consta

do presente Estudo Prévio a titulo indicativo.
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IV ANEXOS
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PROPOSTAS DE ORDENAMENTO DO PARQUE DAS TERMAS
SIMULAGOES IMAGETICAS
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ENTRADA NO VALE DAS TERMAS
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DECK NA RIBEIRA DE COURINHA
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PISCINAS TERMAIS
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INQUERITO AO EDIFICADO

(CRITERIOS APLICADOS NO LEVANTAMENTO E SISTEMATIZAGAO DA INFORMAGAQ)

O levantamento de campo do edificado efectuado para a area de intervengé&o do “Projecto de
Requalificacdo dos Espacgos Publicos das Termas do Carvalhal”’, teve por objectivo a recolha de
informacg&o necessaria para a caracterizagao dos lotes e das formas de ocupacéo existentes ao longo
dos arruamentos.

Os dados recolhidos e a identificagdo fotografica, foram sistematizados em fichas de inquérito, tendo
como unidade o edificio.

Os critérios aplicados na recolha e sistematizacao da informacéo s&o os seguintes:

1. IDENTIFICACAO
A localizacdo do edificio na area de intervengéo é referenciada através do nome do espago
publico onde se localiza.
Por razdes operativas, de facilidade de identificagéo e consulta dos dados recolhidos, optou-
se por criar uma numeragao propria, constituida por dois nimeros, sendo o primeiro referente
a identificagao do quarteirdo e o segundo referente ao edificio.
A area de intervengao foi dividida em diferentes unidades de inquérito baseadas no quarteirdo.

Os numeros de identificacéo dos edificios estdo assinalados na plania de ldentificacéo do

Inquérito ao Edificado.

Dada a inexisténcia de informag&o rigorosa sobre o cadastro da drea de infervengéo, optou-se
por ndo proceder a delimitagdo dos lotes correspondentes a cada edificio.

2. VOLUMETRIA E USO

A cércea dos edificios esta escalonada do piso -1 ao piso 4, num quadro que relaciona a
volumetria com os usos. Considera-se o piso 0 como sendo o piso que esta ao nivel ou que
apresenta pequenas diferencas de cota em relagéo ao espago puhlico.

No decorrer do levantamento de campo verificou-se que alguns edificios apresentam uma
cércea que ultrapassa os cinco pisos, podendo atingir um maximo de 5 pisos acima do nivel
do solo. O registo dessas situacoes ficou assegurado pela anotac&o do nimero total de pisos.
Os dados relativos & utilizag&o dos edificios foram recolhidos através da observagdo ou
consulta directa aos habitantes e s&o sistematizados por piso, considerando-se as seguintes
situagbes: em construgao; devoluto;, ocupado para habitagcdo; ocupado para outras

actividades, sendo nesse caso mencionado o seu uso especifico.
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Procedeu-se igualmente ao levantamento do niumero de parcelas existentes nos edificios,

entendendo-se por parcela cada unidade de habitag&o (fogo) ou de outro uso.

TIPOLOGIAS E INTERESSE PATRIMONIAL
As tipologias da edificagdo foram sistematizadas nas seguintes categorias:
Habitacdo unifamiliar - Edificios com uma so parcela habitacional.

Habitagdo multifamiliar - Edificios com mais do que uma parcela habitacional.

Qutras Tipologias - Edificios para outras fungdes que nao a habitacional, concebidos de raiz

para o efeito, ou resultantes da reconversao de fipologias habitacionais.

As tipologias habitacionais consideradas n&do pressupfem o uso residencial exclusivo, sendo
frequente um uso misto, através da implantagcdo de estabelecimentos comerciais ou de

Servigos no r/c.

A caracterizagdo tipolégica € completada pelo numero de frentes do edificio, obtendo-se
assim as tipologias comuns no quadro de modelos arguitectonicos dominantes em programas
habitacionais:

Habitacdo unifamiliar

(4 frentes) habitacédo unifamiliar isolada;
(3 frentes) habitagdo unifamifiar geminada;
(2 frentes) habitago unifamiliar em banda;

Habitacdo multifamiliar

(4 frentes) habitagdo colectiva em bloco jsolado,
(3 frentes) habitagéo colectiva em bloco geminado;
(2 frentes) habitagdo colectiva em banda.

Relativamente ao interesse patrimonial do edificado, foram consultados os instrumentos

urbanisticos existentes, nomeadamente o Plano de Requalificagdo das Termas do Carvalhal,
bem como o PDM de Castro Daire.

Né&o existem edificios classificados como Monumentos Nacionais ou Iméveis de Interesse
Publico, nem edificios classificados com outro tipo de protecgdo patrimonial, nomeadamente
de ambito municipal. No entanto, o Plano de Requalificacdo das Termas do Carvalhal, ao
considerar uma zona de ‘conservagdo das caracteristicas existentes”, tem subjacente uma
intengdo de proteccdo a um conjunto de edificios que apresenta caracteristicas interessantes
e que por isso se considera deverem ser objecio de classificagdo especifica (edificio de

interesse concethio), alargando as garantias de preservacdo contidas no referido Plano.
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5.

ESTADO DE CONSERVACAQ
O estado de conservacio do edificado foi classificado segundo os seguintes critérios:

Bom

Razoavel

=

A
=

O edificio apresenta boas condigbes estruturais e esta bem conservado em
termos de cobertura, caixilharia, revestimentos e pintura.

A estrutura e a cobertura do edificio apresentam boas condigcdes, nao
obstante se observarem indicios de degradacdo nas caixilharias,
revestimentos e pintura.

O edificio apresenta deficientes condigdes estruturais, com empenos, fissuras
ou coberturas com infiltrages graves, ameacando ruina.

O edificio apresenta um estado de degradago geral avangada, com auséncia
total ou parcial da cobertura e das caixilharias, € com elementos estruturais

gravemente danificados ou inexistentes.

INSERCAO NO ESPACO PUBLICO
Os elementos recolhidos neste dominio visam informar directamente as opgdes projectuais a

desenvolver futuramente, fornecendo dados importantes sobre o0 modo como os edificios se

relacionam com o espaco publico e as solicitagbes provaveis gue poderdo exercer no plano

funcional.

Como contribuicdo para a avaliagdo das necessidades de estacionamento foi recolhida

informacao sobre as condigcdes de aparcamento no interior do lote efou edificio, e sobre a

potencial procura de estacionamento de curta duracéo.

GESTAO URBANA
No quadro destinado & sistematizag&o da gestéo urbanistica constam os codigos de registo

dos processos relativos a area de intervengao, assim como o tipo de pretenséo, o requerente

e a situagao actual do processo.
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INQUERITO AOS ESPACOS PUBLICOS
(CRITERIOS APLICADOS NO LEVANTAMENTO E SISTEMATIZAGAO DA INFORMAGAOQ)

No ambito da elaboracéo do Projecto de Requalificagéo da Area Envolvente das Termas do Carvalhal
foi recolhida informagdo sobre os espacgos plblicos, tendo em vista a sua caracterizagao formal e
funcional.

Os espacgos publicos da Area de Intervencéo foram segmentados em unidades de inquérito, com

numeros de identificagdo que se assinalam na planta de |dentificacdo do Inquéritc acs Espacos

Publicos.

A informagao recolhida foi sistematizada segundo as seguintes categorias e critérios:

1. IDENTIFICACAO
A identificacdo do espago publico a que se refere cada ficha € realizada através da sua

designacéo toponimica e através do numero de referéncia com que ¢ identificado em planta.

Dada a variacdo das caracteristicas fisicas dos arruamentos, opfou-se por segmenta-los em
tramos mais reduzidos, directamente relacionaveis com a malha urbana e que apresentassem
uma certa homogeneidade funcional e formal. Essa delimitacdo de tramos de arruamentos
deriva da considerag&o dos cruzamentos viarios ou da existéncia de espagos publicos que se

autonomizam relativamente ao canal viario.

2. INTENSIDADES E TIPOS DE UTILIZACAO
Dada a inexisténcia de contagens de trafego, procurou-se realizar uma aproximagéo a
intensidade de uso dos arruamentos através da observacéo directa, em diversos horarios e
dias. O uso automovel e o uso pedonal foram avaliados quanto a sua carga segundo 3
categorias de intensidade: intensivo, médio e reduzido.

3. PENDENTE
Séo referenciadas as caracteristicas topograficas do espago publico e calculadas as
respectivas pendentes.
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4.

FAIXA DE RODAGEM

Foi assinalado o dimensicnamento do perfil transversal da faixa de rodagem.

Foram também levantados os sentidos da circulag8o (2 sentidos ou sentido tnico).

A definicAo das caracteristicas do perfil transversal da faixa de rodagem foi completada pelo

levantamento da existéncia, ou ndo, de bermas.

PASSEIOS

O dimensionamento transversal dos passeios foi sistematizado considerando intervalos que
reflectem o tipo de uso possivel, sendo que a classe de menos de 1 metro corresponde a
passeios com condicdes deficientes de circulagcido de pebes, a classe de 1 a 1,5 metros
corresponde a passeios com condigbes de circulagio razoaveis, e a classe de mais de 1,5
metros corresponde a passeios com boas condicdes de circulagdo e eventualmente capazes
de servir de suporte a usos com caracter de permanéncia (nomeadamente zonas de estar

com bancos, esplanadas, arborizagio, etc.).

Ainda no que se refere aos passeios, e depois de observada a variagéo de fragado existenfe
nos diferentes tramos de arruamentos, optou-se por sistematizar essa diversidade,

assinalando se o passeio € continuo ou se ao longo de uma mesma faixa existem

interrupgles, e se existe passeio num Gnico lado da via ou nos dois lados.

ESTACIONAMENTO

Foram levantadas as condigcbes em que se realiza o estacionamento automovel, assinalando
se o estacionamento & ordenado ou desordenado, ou seja se existem ou n&o areas proprias
para estacionamento automoével, nomeadamente baias de estacionamento devidamente
delimitadas e identificadas.

No caso do estacionamento informal & referido se ocorre em 1 ou nos 2 lados do arruamento.

ESPACOS VERDES
Foi assinalada a existéncia de arvores, arbustos e espacos relvados ou ajardinados.

SINALIZACAO
Foram mapificados os elementos de sinalizagdo urbana existentes, nomeadamente
passadeiras, pontos de conflito (cruzamentos, lombas de reduc@o de velocidade, etc.) e

sinalizacéo direccional (relativos a servigos publicos e localidades).
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9. MATERIAIS DE PAVIMENTACAO
Os materiais de pavimentacdo utilizados nas faixas de rodagem e nos passeios foram

mapificados, tendo sido detectados os seguintes materiais: tapete beftuminoso, cubo de
granito (cubos de granito de 0.10x0.10 m), micro-cubo de graniio (cubos de granito de
0.05x0.05 m), betonilha esquartelada, hetbes e terra batida.

10. MOBILIARIO URBANO
Foram levantadas as localizacBes e quaniidades existentes em cada espaco publico dos
diferentes tipos de mobiliario urbano, nomeadamente bancos, papeleiras, contentores de lixo
indiferenciado, contentores de lixe para reciclagem (ecopontos), cabines telefonicas,
paragens de transporte publico, fontes, elementos esculturais (estatuas, cruzeiros, etc.) e

outras estruturas de apeio ao espaco publico.

11. ESTADO DE CONSERVACAQ
O estado geral de conservagdo dos pavimentos das faixas de rodagem, passeios, bermas e

faixas de estacionamento, dos espacos verdes e do mobiliario urbano foi avaliado segundo 3

categorias (bom, razoavel, mau).
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