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GESTAO DE PROJETOS DE REABILITACAO DE
EDIFICIOS ANTIGOS

Aspetos técnicos

Rui Oliveira' Hipdlito de Sousa’
roliveiraQipb.pt hipolito@fe.up.pt
Jorge Lopes3

jlopes@ipb.pt

Resumo

Durante vérias décadas assistiu-se a uma cultura de construgio nova e de auséncia de pra-
ticas de conservagio. Os edificios antigos localizados em centros histéricos foram frequen-
temente abandonados e rotulados como pouco praticos, degradados, sem condigdes de con-
forto, pouco flexiveis, de dificil acessibilidade. Contudo s@o a imagem dos centros histori-
cos, contribuem para o desenvolvimento econémico local e sdo polos de atragdo turistica. A
reabilitagdo destes edificios exige experiéncia e conhecimentos técnicos diferentes da cons-
trugdo nova.

Para auxiliar as operagdes de reabilitagio nestes edificios, desenvolveu-se no ambito de
um projeto de investigagdo uma metodologia que agrega 50 parimetros. Cada parémetrp
propde um conjunto de solugdes técnicas a considerar em projeto de reabilitacdo com prati-
cas de menor a maior sustentabilidade.

Este artigo contempla parmetros ¢ préticas ligadas ao diagnostico preliminar, levanta-
mentos ¢ outros aspetos de projeto, assim como solugdes técnicas. A metodologia utilizada
envolve um estudo de caso com consulta de 7 projetos de reabilitagdo de edificios antigos.
Esta analise permite concluir que a maioria dos projetos sdo omissos ou estdo incompletos
no que respeita a informagdes enquadradas na maioria dos pardmetros da metodologia, po-
dendo dai resultar imprevistos em obra. Realizou-se ainda um conjunto de entrevistas diri-
gidas a intervenientes na reabilitagio de edificios que demonstram o interesse destes para-
metros em projeto ¢ seu contributo para o sucesso da reabilitagdo.

Palavras-chave: Reabilitagio, Projeto, ParAmetros, Anomalias, Praticas.
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FATORES A PONDERAR NA COMPRA DE
EDIFICIOS ANTIGOS PARA REABILITAR EM
CENTROS HISTORICOS

Rui Oliveira' Maria Isabel Abreu’
roliveira@ipb.pt isabreu@ipb.pt

Jorge Lopes3
lopes@ipb.pt

Resumo

Muitos dos bairros edificados recentemente demoram anos até estarem consolidados com
infraestruturas, amenidades, transportes publicos, espagos publicos, entre outros. Em con-
trapartida, os centros histéricos sdo locais consolidados nestes e noutros requisitos. Ja os
edificios dos centros histéricos ndo tém a procura desejavel para habita¢o, sendo conota-
dos como detentores de patologias, sem condi¢des de seguranca, conforto, salubridade, fun-
cionalidade, entre outras.

No ambito de um projeto de investigacdo desenvolveu-se uma metodologia com 50 para-
metros em forma de guiio com apoio a tomada de decisdo no processo de reabilitagio de
edificios antigos em centros historicos. Cada parametro atende a legislagdo, condicionantes
e praticas de interveng¢fo, ordenando-se as praticas de menos a mais sustentaveis.

Este artigo descreve os pardmetros que devem ser atendidos na op¢do de compra, salien-
tando-se aspetos da envolvente, diagndsticos preliminares, viabilidade econdémica. A apli-
cagdo destes pardmetros foi analisada num estudo de caso com a consulta de 7 projetos de
reabilitagdo de edificios.

Os projetos analisados sdo omissos na maioria destes pardmetros. Parte das respostas fo-
ram obtidas “in situ”, o que permitiu desmistificar anomalias omissas em projeto, solucdes
de projeto menos préprias e em alguns casos superiores as necessarias. Este estudo foi
complementado com entrevistas que demonstram a importincia de ponderacio destes pa-
rdmetros néo sé aquando da compra, mas como condicionantes na execugéo.

Palavras-chave: Reabilitag¢do, Patologias, ParAmetros, Praticas de intervengo,
Sustentabilidade.
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